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Reaktiviéru\g\g der stadtischen Erdgeschol3zonen

Architektonisehe Best-Practice-Beispiele aus Niederosterreich

GESTALTE(N)



CESTALTIE(N)

Gruppe Baudirektion / Abteilung Allgemeiner Baudienst BD1 / Referat fur Ortsbildschutz

wurde im Jahr 1976 ins Leben gerufen

Erklartes Ziel — Schaffung und Erhaltung baukultureller Werte
Gesetzgebung — Gutachten im Bauverfahren — Fachpreisrichter Vergabeverfahren
Baukulturvermittiung

2

VORBILDLICHES BAUEN IN NIEDERSSTERREICH

Gutachten

ALLES, WAS

RECHT IST

Niederdsterreich GESTALTE(N)
bietet Ihnen UNTERSTUTZUNG BEI IHREM
INDIVIDUELLEN BAUVORHABEN - SEI ES

UMBAU, SANIERUNG ODER NEUBAU!

s Dieser speziell fur kunftige Eigentimerinnen von

GEBAUDEN MIT NICHT MEHR ALS 2 WOHNUNGEN
gestaltete Vortrag beleuchtet neben relevanten

raumordnungsfachlichen und baurechtlichen
« hilft ihnen dabel, den Uberblick zu behalten Themen auch die Kriterien von alternativen
R SR RSSO X K3 HETSG Heizsystemen und beantwortet folgende Fragen
Bauberatung Fachvortrag Magazin Goldene Kelle Baukulturveranstaltungen
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DI Petra Eichlinger

Leitung des Referats fir Ortsbildschutz

Mitglied der Fachjury ,Kunst im &ffentlichen Raum’
Mitglied der Fachjury ,NO Holzbaupreis*

Mitglied der Fachjury ,NO Baupreis*

Kooptiertes Vorstandsmitglied im ORTE Architekturnetzwerk Niederdsterreich

Privat Vorstandsmitglied des St. Poltner Tierheims
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Leerstand betrifft grol3e Bezwkss

Leerstand hat zwei Gesichter — |

Die Bekampfung von Leerstand bed_arf ‘krgativér Uberlegungen und neuer Zugange

t
LLeerstand bietet beste Voraussetzungen den versehwenderischen Umgang mit Boden- und l
Materialressourcen etwas entgegenzusetzen. ',

Leerstand ist eine Chance fur gute Baukultur ==
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Stadthaus in Hollabrunn
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Bauherr: ECM Immobilien Ges.m.b.H.
ERFOLGSFAKTOREN:

10 Jahres Mietvertrage
daftr wurden die individuellen Mieterwiinsche
entsprechender umgesetzt
Mieterstruktur:
Physiotherapie TheraNova
Ergotherapie
Personaltrainer
Arzt fur Allgemeinmedizin, Osteopath
Kosmetikinstitut
Nico’s Auszeit — Wine & more
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HORN




horn, JN.-Oe. :

Gasthof zum griinén Baum.
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Privat-
parkplatz
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Bauherr und Alleineigenttimer:

Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft Kamptal GmbH.

ERFOLGSFAKTOREN:

Gemischte Nutzung — (Uberwiegend) Wohnen / Ordinationen

Die individuellen Mieterwiinsche wurden bereits in der
Planungsphase berlcksichtigt

Mieterstruktur:
Gynakologe
Zahnarztin
Tierarztin
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Bauherr :

Gemeinniltzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft Pielachtal

ERFOLGSFAKTOREN:

Aktives Engagement der Gemeinde
Verlegung einer Bundesstralde

Entfall der Businsel (Bus halt auf Stral3e)
Uberdachte Flaniermeile durch
zuruckspringendes Erdgeschoss

Konsumfreie Sitzplatze
Radwegflhrung
Teilparifizierung Arztezentrum im 1. OG
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Bauherr: Alte Spinnerei Projektentwicklungs GmbH

ERFOLGSFAKTOREN:

Kooperation zwischen Privatperson und
Bautrager (Bildung einer GmbH)

mit anschliel3endem Verkauf der
Eigentumswohnungen nach Fertigstellung
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Bauherr: Privat

ERFOLGSFAKTOREN:

Umnutzung statt Abbruch und Neubau

Ehemaliger Gewerbehof einer Autowerkstatt wird
zur Grinoase inmitten eines Ortskerns

Besonderes Ambiente durch Beibehaltung
typischer Bauelemente

z.B. Industriefenster mit zweiter Fensterebene

Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung GESTALTE(N]




Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung GESTALTE(N]




Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung GESTALTE[N]




e

Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung




_— eaTr
SRRy
oo S
= MM
; o S MM«
_2 ST SEeSEesrasees oo ST e, =
Pt = = S a T 5T ey

ETOX

|

¥

e
SR

GESTALTE(N)
ichli NO Landesregierung

Eichlinger / Amt der

[ 0 [ STALTE(N) — DI Petra

Niederdsterreich GE




Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung GE ALTE(N]




1

17,

7
i

77/
§

=z
L
5
=
0
L
©

ierung

/ Amt der NO Landesreg

inger

DI Petra Eichl

ich GESTALTE(N) —

terre

Niederos



‘|" :

Niederosterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung




G

V4

\\\\\\\;\_‘ .




P
r‘/ i
i
',\
i
=
)
o

Niederdsterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung

GESTALTE(N)



Niederosterreich GESTALTE(N) — DI Petra Eichlinger / Amt der NO Landesregierung




Bauherr: EGW Energiegesellschaft Waidhofen

ERFOLGSFAKTOREN:
Umnutzung statt Abbruch und Neubau

Ehemalige Forstfachschule mit Werkstatten wird
zum Wohnhaus

Gunst der Lage am Ybbsufer

Besonderes Ambiente durch hohe Raumhdhen
und Ausbildung von Galerieebenen

.. 84
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Bauherr: Weingut Irene und Josef Fritz

ERFOLGSFAKTOREN:

Gedacht als barrierefreier Alterswohnsitz
zwischenzeitlich als Restaurant mit Gastgarten im
Innenhof verpachtet
Adaptierung in Wohnhaus ohne grof3en Aufwand maoglich
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UMSETZUNGSOPTIONEN

Projektpartnerschaften bei gemischter (Wohn)nutzung
o Baurechtsvertrag mit Bautrager / Gemeinde tritt als Mieter auf

o Teilparifizierungen — sowohl Gemeinde als auch Bautrager sind zu einem
gewissen Prozentsatz Eigentimer

Keine Wohnnutzung (z.B. Veranstaltungsgebaude)

Zusammenarbeit mit Vereinen (z.B. Feuerwehr):

o Vereinsmitglieder bringen ihre Arbeitsleistung ein und bekommen im
Gegenzug die Raumlichkeiten entweder kostenfrei oder gegen zu geringen
Kosten zur Verfligung gestellt

o Verein bekommt die bauliche Hille zur Verfugung gestellt und macht den
Innenausbau auf eigene Kosten und eigenen Arbeitseinsatz

Drittelfinanzierungen
1/3 Eigenkapital  1/3 Fremdfinanzierung  1/3 Forderung
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