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DEFINITION
LEERSTAND WEINVIERTEL

Mit Leerstand werden ganze Gebdude, Gebdudeteile und unbebaute Ortsraume
bezeichnet, wenn diese aus der Nutzung fallen oder in einem (lblichen) Zeitraum von
einem Jahr nicht einer zweckbestimmten Nutzung zugefiihrt werden.

Der Leerstand betrifft Gebaude und Gebaudeteile unabhangig von ihrem baulichen
Zustand und ihrer bisherigen Nutzung.

Unbebauter Ortsraum wird dann als Leerstand definiert, wenn gewidmetes und
aufgeschlossenes Bauland unbebaut und in eine Siedlung eingebettet ist, unabhangig
von der Pflege und Vornutzung.
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LEADER

Leerstand und seine Folgewirkungen REGION

Anlerniyerdel 0ST

* viel innerortlicher Leerstand
— Es fehlt an Wohnraum/Wirtschaft in der Gemeinde!
- Folge: weniger Einwohner:innen/Beschiftigte (Folge sind
auch weniger Einnahmen fiir die Gemeinde)
— vorhandene/bestehende Infrastruktur wird wenig effizient

genutzt
- Folge: bestehende Infrastruktur wird aliquot kostspieliger

AUSWIRKUNGEN:

 |eerstehende Hauser/Bauparzellen im Zentrum
— Bedarf nach Neubau/NeuaufschlieBung am Ortsrand
- kommunale Investitionen in neue technische
(StraBen, Ver-/Entsorgung, offentlicher Verkehr) +
soziale Infrastruktur
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EXKURS LEADER
REGION

Wie viel Baulandreserven gibt es 20227 \ga=a

L

Anteil der Baulandreserven am Bauland insgesamt 2022
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EXKURS LEADER
REGION

Wie viel Leerstand gibt es? s

i = | - RAichtlinge verlassen St. Gabriel
Ie erOS errEIC Mitte Marz entscheidet sich, v —<gg - ; i ' ~
es mit dem Quartier weitergel S .09 T e
Samstag | 23, Februar2019 | i w "ﬁ'w‘:"mk 0 B ¢ ! ‘ } 7
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Kampf gegen aussterbende Dorfer:

Waldviertel. Hunderte Hauser stehen leer, Initiativen vor Umsetzung

ALTSTADTE

Moderiesen kehren Bestlage den Riicken

Ein Modegeschaft folgt dem nachsten, am besten iiber mehrere Stockwerke groB und mit
einer Angebotspalette von Socken bis zum Trenchcoat — ein Einkaufsmodell, das nicht mehr zu
funktionieren scheint, vor allem in Osterreichs Innenstadten. Das Kaufverhalten habe sich in
der Modebranche stark verandert, sagen Expertinnen und Experten. Die Folge: groBe,
leerstehende Geschéfte in vermeintlichen Bestlagen wie in der Salzburger Altstadt.

24. Mai 2023, 6.06 Uhr Teilen =

° ° [ [
3 Es gibt keine (statistischen) Zahlen T ——
’ zahlreichen Luxusshops und Souvenirgeschéften vorbei, sondern auch
an so manch verwaistem Geschéftslokal, das einen neuen Mieter
sucht. GroBe Modeketten wie Zara, Massimo Dutti, Hallhuber, Fossil

die , Leerstand” bezifferbar machen. ok b b Db e Lo e

aus der Salzburger Altstadt abgewandert.

Griinde dafiir gibt es mehrere: zu hohe Mieten, zu wenig Umsatz, die
Zusammenlegung mit einer bereits bestehenden Filiale an einem

< Vergleiche (O, NO) sind daher aktuell o RS e
n i c h t m 6 g I i c h ; Stadt Salzburg kein Einzelfall
[ ]

Glaubt man den Geriichten aus Branchenkreisen,
kénnten in den kommenden Monaten weitere
Unternehmen den Weg aus der Geburtsgasse Mozarts

Mit Unterstiitzung ven Bund, Land und Européischer Union

= Bundesministerium N
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Fiskalische Effekte der LEADER

Siedlungsentwicklung Wit

M Verkehrs Leitungs Gran- und Sosiale 3
e n g e n = Infrastrubktur | Infrastruktur | Freiraum Infrastruktur Demografie

! 8, 2
von Wohn-/ Grinraum Strafie | e B Einwohner:innen
Betriebs- o (et Sporiplatz  Volksschule
gebieten Radweg  Wasser Park e
Platz
Daten \ e e %
Verkehr, Leitungs- e Zusatzliche
infrastruktur e Beschaftigte
v v v

Fiskalische | Ht—

Effekte

auf das Budget
der Standort
gemeinde Verkehrsinfrastruktur

siitingia.von Leitungsinfrastruktur
- Bebauungsform/Dichte | [ Grun- und Freiraum
- ortlichen Gegebenheiten
(Lage, Distanz) (Infrastruktur)
Soziale Infrastruktur

zusatzliche
Einwohner:innen
zusatzliche
Beschaftigte

- infrastrukt. Kapazitaten
im Umfeld (Auslastung)

Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Eurepéischer Union

In der Regel ohne indirekte Effekte (:Z B. Wanderung. Pendeltétigkelt. Arbeitsmarkt, \."orleistungsverﬂechtungen)
R 3 . < 5 E g 4 = Bundesministerium
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Was kostet Leerstand?

Nach dem Vortrag von Johann Brothaler bei der Leerstandskonferenz am 8.11.2023.

nterstiitzung von Bund, Land und Européischer Union
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1m? leerstehendes (Brutto-)Bauland
(=~0,76m? Nettobauland)
kostet die Gemeinde im Jahr ~ € 40,00
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LEADER
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Kosten von notwendigen
Aufschliefungen am Ortsrand?

Nach dem Vortrag von Johann Brothaler bei der Leerstandskonferenz am 8.11.2023.

Mit Unterstiitzung ven Bun und Eurepéischer Union
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1m? leerstehendes (Brutto-)Bauland
(=~0,76m? Nettobauland)
kostet die Gemeinde im Jahr ~ € 40,00
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LEADER

Schlussfolgerungen REGION

AnJesnrrerded 0ST

* Baulandreserven/Leerstand kostet
- Wertminderung (Gebdude/Boden mangels Instandhaltung/Attraktivitat)
- Netto-Ausgaben werden oft nicht berticksichtigt im Gemeindebudget!
- entgangene Einnahmen sind nicht unmittelbar sichtbar und werden
daher nicht beruicksichtigt im Gemeindebudget!

* Widmung kostet
—> vor allem langfristige finanzielle Verpflichtungen (werden oft nicht
bertcksichtigt im Gemeindebudget!)

* Bodenfunktion kostet nichts ®
- Okologische Effekte der Flacheninanspruchnahme haben keine
fiskalischen Effekte

* Fiskal-lllusion
- potenziell finanzielle Anreize fir expansive Flacheninanspruchnahme
stehen erhebliche Ausgaben gegenuber
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Schlussfolgerungen REGTON
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GEMEINDEBUDGET

Innen- statt AuBenentwicklung

+ € 400.000,00
- € 200.000,00

- € 150.000,00
- NP it}
.‘%—:—i—:—-‘—‘—"_'_’—‘_‘_‘— -€ 250'000’00

- € 850.000,00

._—.___.___.._.-—0—0—.—.—0—0—0—-0—.—._._.._._._.__.
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=g Einfamilienhaus mit Anbindung  =s=ge== Finfamilienhaus am Siedlungsrand
meiles Reihenhaus am Siedlungsrand sl Reihenhaus im Bestand

==Cr=+ Reihenhaus Leerstand (50 %)
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