Bewertung

baudedaten ALTER |Geb&ud 1 Alter il
Jahr der Bewertung 2024| [Alter des Gebaudes 48 Wertverteilung
Baujahr des Geb&udes 1976| |Faktor lineare Abwertung (%) 1,25%
Angenommene Gesamtnutzungsdauer 80| |Restnutzungsdauer** 32 G2 “égebe"geb-
Verlangerung/Verkiirzung der Nutzungsdauer O| |Fiktive Restnutzungsdauer*** 32 :
Fiktives Baujahr 1976| |Ende der Wirtschaftlichen Nutzungsauer 2056 Grundstiick
Zeitwert (%) 40,00% 18%
Gebéud, 1 FLACHEN Errichtungs}
Wohnflache Wohngebaude (m2) 130| |Neuerrichtungskosten Wohnflache € 414 095,50
Nutzflache Keller (m2) 65| |Neuerrichtungskosten Keller € 103 523,88
Nutzfldche Garage/Nebengebéude 35| |Neuherstellungskosten Garage/Nebengeb. € 39 020,54
Grundstlickdaten Grundstiickswert
Grundsttlicksflache 620| |Grundstlickswert unbebaut € 49 600,00
Preis/m2 Bauland € 80,00| |Bebauungsabschlag € 0,00
Bebauungsabschlag (-%) 0,00%| |Grundstiickswert € 49 600,00
Kosten Errichtung Kosten Neuerrichtung/m2
Neuherstellungskosten pro m2 Osterreich* € 3 353,00 |Neuherstellungskosten WFL am Standort €3 185,35
Gebietsfaktor Stadt/Land (%) 95,00%| |Neuherstellungskosten Keller € 159268
Faktor Errichtungskosten Keller (%) 50,00%| |Neuherstellungskosten Garage/Nebengeb. €1114,87
Faktor Errichtungskosten Garage/Nebengebéude (%) 35,00%
Zu.- und Abschlége Zu.-und Abschlédge
Abschlag nétige Instandhaltungen (-% v.Geb. Wert) -8,00%| |Abschlag nétige Instandhaltung -€17 81248
Abschlag verlorener Bauaufwand (-% v.Geb. Wert) -10,00%| |Abschlag verlorener Bauaufwand -€ 22 265,60
Abschlag grundbiicherliche Lasten (-% v.Immo. Wert) 0,00%| |Abschlag grundbiicherliche Lasten €0,00
Zu/Abschlage Aussenanlagen usw. (+/-% v.Geb. Wert) 5,00%| |Zu/Abschlage Aussenanlagen €11 132,80
Wert von sonstigen Bestandteilen und Zubehor (€) € 0,00] |Summe Zu/Abschlédge und Zubehor -€ 28 945,28
|Marktwertbeurteilung | |Marktwertbeurteilung
|Zu.-Abschlag Marktsituation (+/-% v. Immo. Wert) -10,00%| |Zu.-Abschlag Marktsituation (+/-% v. Immo. Wert) | -€ 24 331,07]
Zeitwert Zu fassung Neubauwert Zt fassung
Zeitwert Wohnflache € 165 638,20| |Neuerrichtungskosten Wohnflache € 414 095,50
Zeitwert Keller € 41 409,55 [Neuerrichtungskosten Keller € 103 523,88 .
Zeitwert Garage/Nebengebaude € 15 608,22| [Neuherstellungskosten Garage/Nebengeb. € 39 020,54 W"h"sglen/ba“de
Zeitwert Gebaude € 222 655,97 |Neuerrichtungskosten Gebaude € 556 639,91 2
Grundstiickswert € 49 600,00 |Grundstiickswert € 49 600,00 u Grundstick = Wohngebsude Keller Garage u. Nebengeb
Zeitwert Immobilie o. Abschlage € 272 255,97| |Immobilienwert Neubau € 606 239,91 )
Verkel t / Marktwert Baukosten .
Zeitwert Immobilie o. Abschlage € 272 255,97 [*Baukosten einfache Ausfiihrung 2 674,00 SaChwert' € 243 3 1 O’ 69
Summe Zu/Abschlége und Zubehor -€ 28 945,28| |*Baukosten normale Ausflihrung 3 353,00 N
Sachwert € 243 310,69 |*Baukosten gehobene Ausfiihrung 3 987,00 Marktwert' € 2 1 8 979) 62
Zu.-Abschlag Marktsituation (+/-% v. Immo. Wert) -€ 24 331,07| |*Baukosten hochwertige Aufsfiihrung 4 452,00
Marktwert €218 979,62 Quelle: Immoservice
Die Berechnung des aktuellen Immobilienwerts erfolgt nach den Methoden und Vorgaben des Liegenschaftsk mittels Sachwertverfahren. Diese Bewertung kann ein Vollgutachten im Sinne des Leigensc nicht Nicht fir steuerliche Zwecke geeignet!

Dieses Berchnungsblatt ist nur fiir die Wertermittlung von Ein.- und Zweifamilienhauser geeignet!!! (Sachwertverfahren)
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