Prognose 25 Jahre

Sachwert Immobilie € 243 310,69
Marktwert Immobilie €218 979,62 Prognose
€450 000,00
Wertsteigerung Grundstiick 3,00% €400 000,00
Ertrag Veranlagung 3,50%
Steigerung Baukosten 3,00% €350000,00
Miete/m2/Monat € 9,00 €300000,00 CBEERES
Mietpreis Index** 3,00%
Ifd. Investitionen/Leerstand/Mietausfall (%) 25,00% €250 000,00
Einkommenssteuer (-% vom Mietertrag) 35,00% €49 600,00
ImmosEst (-%) -4,20% € 200000,00 €44 640,00
€150 000,00
Mieteinnahmen/Monat €1 170,00 G B3 G
KEst.(Zinsertrag) 25,00% €100 000,00 €193 710,69 €209782,48
Ab u. Zuschlag Marktsituation -10,00%
€50000,00 €88722,19 €88722,19
€ 0,00
Wert-Prognose Immobilie unverwertet € 192 573,58 2023 2024 Prognose (25).) Prognose (25).) Prognose (25).)
Vermern Prognose Immobilie vermietet € 401 426,44 Verkehrswert Sachwert der Immobilie Sachwert Immobilie Wert incl. Vermietung Wert Veranlagung
Vermégen Prognose Veranlagung € 400 957,61
Miete und Veranlagung Vermogensentwicklung
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e Zinsen kummuliert Miete kummuliert e \\ert Veranlagung Wertentw. Miete Zeitwert Gebaude — 7eitwert Grundstiick — | Mowert
Beriicksichtigt bei MARKTWERT. Jihrlicher Zinsertrag laut Annahme, -25% KEst/Jahr, -4,2 ImmoEst bei VerauBerung der Liegenschaft (falls wirksam)
Beriicksichtigt bei Miete: Laufende Mieteinnahmen, Est.variabel angig) und & fiir und Leerstand **es ist nur die halbe ung in der g

Beriicksichtigt bei der Li

Zubehér beriicksichtigt Abschreibungen tiber 10 Jahre

g: Hochrechnung der Baukosten (Prognose laut Annahme) und lineare Abschreibung

Bei allen angefiihrten Daten handelt es sich um eine MOGLICHE Prognose der Werte und Ertréage auf Basis der getatigten Annahmen.

Die tatséchliche Wert.- und Ertragsentwicklung ist von den zukiinftigen Entwicklungen am Zinsmarkt, der Mietpreisentwicklung, und der tatsachlichen Entwicklung der Baukosten abhéngig. Des Weiteren von verschiedenen steuerrechtlichen und
gesetzlichen Entwicklungen!

Grundsitzlich soll diese Berrechung nur einen Ubersicht tiber die vorraussichtlichen Entwicklungen bieten.

Ein Rechtsanspruch auf Werte und Ertrage kann daraus nicht abgeleitet werden.

Die Berechnung des aktuellen und méglichen zukiinftigen Immobilienwerts erfolgt nach den Methoden und Vorgaben des Liegenschaftsk tungsg tes auf Basis der getatigten Annahmen, mittels Sachwertverfahren.

Stichtag der Bewertung: 02.04.2024
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